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Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Belopp anges i kronor, om inget annat anges.
FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen Parkhusen registrerades 2007-01-05 och ekonomisk plan 2007-05-28.
Nu géllande stadgar registrerades 2019-07-22. Foreningen har sitt séte i Malmao.

Féreningens fastighet

Foreningen ager sedan 2007 fastigheten Sillhajen 2 i Malmd, med adress Hammars Parkvag 5-11.
Har upplater féreningen 42 st bostadsrattslagenheter i flerbostadshus samt 42 st carportar. Den
totala boytan uppgar till ca 3 700 kvm.

Fastigheten &r fullvirdesférsiakrad hos Lansforsakringar Skane.

Féreningens fastighet ingér i en gemensamhetsanldggning tillsammans med tre kringliggande
fastigheter. Den forvaltas via Sillhajens Samfallighetsférening och omfattar bl a angorings-
belysning, gang-/cykelvéagar och grénytor. Féreningens andel uppgar till 42/251-delar.

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhéllsplan som uppdaterades 2020 och avser aren 2021-2031.

Férvaltning
Féreningen har under aret haft avtal med Severins/Triennium Syd AB avseende fastighetsskotsel.
Fér sné-/halkbekdampning har man anlitat Allservice & Miljéutveckling. Avseende ekonomisk

forvaltning har féreningen under aret haft avtal med Brf-Konsult i Lund AB.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma 2020-06-01 och darpa konstituerande

styrelsemote haft féljande sammansattning:

Bengt Celander Ledamot Ordférande
Johan Rebensdorff Ledamot Vice ordférande
Caroline Olsson Ledamot Sekreterare
Jan-Olof Grénhult Ledamot Kassor

Eva Gotthardsson Ledamot

Boris Karlsson Suppleant

Styrelsen har under dret héllit 7 st protokollférda sammantraden.
Féreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller av styrelsens ledaméter tva i férening.
Ansvarsforsikring ingar i fastighetsforsikringen hos Lansforsakringar Skane.
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Valberedning
Elisabet Sjostrom, Jens Londorf och Kurt Axelsson.

Revisor
Ernst & Young AB (EY) med Hanna Fehland som huvudansvarig.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret. En sdnkning med 4,4 % gjordes per 1/12021.

Féreningens langfristiga Ian
Hur féreningens fastighetslan ar placerade framgar av not 10.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften uppgick for 2020 till 1429 kr/lagenhet (takbelopp).

Avséattning till yttre fond
Avsattning till yttre fond skall enligt stadgarna géras arligen motsvarande minst
30 kr/kvm lagenhetsyta.

Nyckeltal Belopp i kr/kvm bostadsrattsyta (3 700 kvm)

2020 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift 726 726 726 726 726 726
Elkostnad 18 22 22 18 17 15
Varmekostnad 71 76 85 82 77 69
VA-kostnad 27 25 24 23 24 24
Réntekostnad 76 85 108 141 169 230
Laneskuld 6474 6 879 7 059 7230 7 560 8 041

Likviditet vs resultat

Sedan 2014 skall rak avskrivning pd max 100 &r tillimpas avseende byggnad, vilket medfért
att féreningens arliga avskrivning ar mycket hég. Avskrivningar paverkar det visade resultatet
men inte foreningens likviditet. Medan amorteringar samt nyinvesteringar som avskrivs under
ett antal &r framéat paverkar foéreningens likviditet men inte resultat. Aven 6kning/minskning
av kortfristig fordran resp skuld under aret paverkar arets forandring av likviditet. Visas har i
en forenklad kassaflodesanalys:

Arets resultat 372 316
Arets avskrivning byggnad 1035988
Arets amorteringar pa fastighetslan -1 496 976
Okning av kortfristig fordran under aret -57 913
Okning av kortfristig skuld under dret (ej lan) 42 842

Arets forindring av likvida medel (kassa/bank) -103 743
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Védsentliga hdndelser under rikenskapsdret

Fardigstallande av fasadbyten pa hus 9-11 samt dterstdllande av berdrda rabatter och vaxtlighet
och dvrigt som varit berort av den avslutade entreprenaden.

Inglasning av balkonger hos de medlemmar som har valt detta efter att bygglov erhallits.

Ett 1&n pa 3 120 500 SEK omsattes 1 mars till 0,83% ranta med 5 ars bindningstid.

Forandring i eget kapital

Medlems- Yttre Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 93 500 000 881 506 4 865 229 282
Disposition av fg ars resultat 111 000 118 282 -229 282
Arets resultat 372 316
Belopp vid drets utgang 93 500 000 992 506 123 147 372 316

Medlemsinformation
Antal medlemmar i féreningen:
vid aret slut: 62 st

vid arets bdrjan 62 st
fordelade pa 42 ligenheter. Under aret har 3 st dverlatelser skett.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tages ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Flerarsdversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning (arsavg/hyror) 2848 176 2848176 2848176 2848176
Resultat efter finansiella poster 372 316 229282 -180 380 -58 134
Soliditet 79,5% 78,5% 78,0% 77,6%

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat 123 147,00 kr

Arets resultat 372 316,00 kr
495 463,00 kr

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa att

till foreningens fond fér yttre underhall,

i enlighet med stadgarna, avsattes 111 000,00 kr

i ny rakning overfores 384 463,00 kr
495 463,00 kr
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa intdkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2020 2019
2848176 2848176
191 763 105 217
3039939 2953393
-1043 277 -1 054 460
-207 268 -236 597
-99 299 -83 899

-1 035 988 -1 035 988
-2 385 832 -2410944
654 107 542 449
-281791 -313 167
-281 791 -313 167
372 316 229 282
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BALANSRAKNING

2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 117 791 970 118 827 958
Summa materiella anldggningstillgéngar 117 791 970 118 827 958
Summa anliggningstillgangar 117 791 970 118 827 958
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar (skattekonto) 57 873 70
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 21270 21160
Summa kortfristiga fordringar 79 143 21230
Kassa och bank
Kassa och bank 1618 564 1722 307
Summa kassa och bank 1618 564 1722 307
Summa omsattningstillgangar 1697 707 1743537

SUMMA TILLGANGAR 119 489 677 120571 495
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbet intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 10

Not 10

Not 12
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2020-12-31 2019-12-31
93 500 000 93 500 000
992 506 881 506

94 492 506 94 381 506
123 147 4 865

372 316 229 282
495 463 234 147

94 987 969 94 615 653
18 594 634 24754 702
18 594 634 24754702
5 360 068 696 976
58 521 67 457

117 852 85 890
370633 350 817
5907 074 1201 140
119 489 677 120571 495
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NOTER

Not 1

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar utéver ursprunglig niva okar tillgdngens redovisade varde (avskrivs).
Utgifter for reparation och underhéll (aterstélining till ursprunglig niva) redovisas som kostnader.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrdet
och beridknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar

T o m &r 2013 tillimpades progressiv avskrivningsmetod avseende avskrivning byggnad.
Fr o m ar 2014 tillampas linjar avskrivningsmetod, berdknat pa bokfort varde vid det arets
ingéng och da kvarvarande antal ar av avskrivningstiden.

Markvérdet ar ej underlag for avskrivning.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker dverforing fran balanserat resultat

(fritt eget kapital) till fond for yttre underhall (bundet eget kapital) och paverkar ddrmed

inte resultatridkningen. lanspraktagande av fonden hanteras pa motsvarande satt.

2020 2019
Not2 Nettoomsdttning

Arsavgifter, bostéder 2684 376 2 684 376
Hyresintdkter, garage/parkering 163 800 163 800
2848 176 2848176

Not3 Ovriga rérelseintikter
Debiterade kabel-tv/internet-avgifter 100 800 100 800
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5903 4417
Paminnelseavgifter 60 0
Ersattning fran JM AB 85000 0

191 763 105 217
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Driftskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Stad, entreprenad
Sndréjning/saltning
Hissbesiktning
Forbrukningsmaterial/inventarier
Reparationer och underhall

El, fastighet

Varme

VA

Sophantering/renhallning
Samfallighetsavgifter
Forsadkringspremier
Fastighets-skatt/avgift

Ovriga externa kostnader

Bredband/internet/hemsida
Revisionsarvode
Féreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Styrelsearvoden
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden (repr samfallighetsférening)

Sociala avgifter

Avskrivningar
Byggnad

2020

80 257
18 352
2 500

4 898
6177
295 080
66 440
262 577
99 703
48 183
63 000
36 092
60018

1043 277

107 957
13 750
7284
60 804
8171

0

0

3892
5410

207 268

70 352
10 000
18 947

99 299

1035988

1035988
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2019

83 367
13 544
2000
4788
9137
286 227
80 806
281022
93274
55704
63 000
23757
57 834

1054 460

115 382
14 000
15 737
59320

7944
9712
10 625
3877
0

236 597

57 625
10 000
16 274

83 899

1035988

1035988
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2020-12-31 2019-12-31
Not8  Byggnader och mark
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende anskaffningsvdrde byggnad 98 070 000 98 070 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 27 661 000 27 661 000
Utgdaende ackumulerat anskaffningsvéirde 125 731 000 125 731 000
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Ingaende avskrivningar byggnad -6 903 042 -5 867 054
Arets avskrivningar enligt plan -1 035988 -1 035988
Utgdende ackum avskrivningar enl plan -7939030 -6 903 042
Bokfért viarde byggnader och mark 117 791 970 118 827 958
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 65 000 000 65 000 000
Taxeringsvarde mark 39 000 000 39 000 000
104 000 000 104 000 000
Not9  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald samfallighetsavgift 15 750 15 750
Forutbetald medlemsavgift Bostadsratterna 5520 5410
21270 21160
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut (fastighetslan)
Réinta Laneskuld Ldneskuld Villkors-
Langivare 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Stadshypotek 0,83% 2 320 500 3120500 2025-03-01
Stadshypotek 0,97% 4 663 092 4 663 092 2021-03-01%)
Stadshypotek 1,04% 8 065 000 8 065 000 2022-06-01
Stadshypotek 2,27% 2626 564 3307 722 2023-06-01
Stadshypotek 1,00% 6279 546 6 295 364 2024-04-30
23 954 702 25451 678
Kortfristig del av fastighetslan -5 360 068 **) -696 976
Langfristig del av fastighetslan 18 594 634 24 754 702

*) nytt IGn pG 4.663.092 kr fr o m 2021-03-01 med Idptid 5 dr till 0,78 % rénta
**) Fr o m 2020 inkl IGn som har slutférfallodag inom 1 ér

2019-12-31
32 231000

2020-12-31
32 231 000

Not 11 Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupen rantekostnad 22 566 24 966
Upplupen elkostnad 6533 7 491
Upplupen FV-kostnad 46 886 46 313
Upplupna styrelsearvoden 35 475 34 875
Upplupna soc avg, styrelsearvoden 8794 8073
Upplupet revisionsarvode 14 000 14 000
Férutbetalda arsavgifter/hyror 236 379 215099

370633 350 817

Not 13 Visentliga hdndelser efter balansdagen
Styrelsen féljer [6pande hiandelserna i omvarlden och samhdllet med anledning
av spridningen av coronaviruset (Covid 19) och hur det skulle kunna paverka
foreningens finansiella stéllning. Med tanke pa att utgangen av pandemin och
dess foljdverkningar p& samhillet och ekonomin ar oklar kan styrelsen i nulaget
inte bedoma vilken effekt det skulle kunna fa for foreningens verksamhet under
2021 och kommande ar.

Malmo den / 2021

Bengt Celander Johan Rebensdorff Caroline Olsson
Ordférande Vice ordférande Sekreterare
Jan-Olof Gronhult Eva Gotthardsson

Kassér Ledamot

Var revisionsberattelse har avgivits den / 2021

Ernst & Young AB

Hanna Fehland
Auktoriserad revisor



