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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Belopp anges i kronor, om inget annat anges.
FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen Parkhusen registrerades 2007-01-05 och ekonomisk plan 2007-05-28.
Nu gallande stadgar registrerades 2019-07-22. Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Féreningens fastighet

Féreningen ager sedan 2007 fastigheten Sillhajen 2 i Malmg, med adress Hammars Parkvag 5-11.
Har upplater foreningen 42 st bostadsrattslagenheter i flerbostadshus samt 42 st carportar. Den
totala boytan uppgar till ca 3 700 kvm.

Fastigheten ar fullviardesférsakrad hos Lansforsakringar Skane.

Foreningens fastighet ingar i en gemensamhetsanlaggning tillsammans med tre kringliggande
fastigheter. Den forvaltas via Sillhajens Samfallighetsforening och omfattar bl a angérings-
belysning, gdng-/cykelvigar och gronytor. Féreningens andel uppgar till 42/251-delar.

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhéllsplan som uppdaterades 2020 och avser aren 2021-2031.

Férvaltning
Foreningen har under aret haft avtal med Triennium Syd AB avseende fastighetsskotsel

samt med Séderlindh Entreprenad Syd AB fér sno-/halkbekampning .
Fortsatt avtal med Brf-Konsult i Lund AB avseende ekonomisk férvaltning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2021-05-26 och ddrpa konstituerande

styrelsemdte haft foljande sammansattning:

Bengt Celander Ledamot Ordforande
Johan Rebensdorff Ledamot Vice ordférande
Caroline Olsson Ledamot Sekreterare
Jan-Olof Gronhult Ledamot Kassor

Boris Karlsson Ledamot

Seren Kegnaes Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantraden.
Féreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller av styrelsens ledamoter tva i forening.
Ansvarsforsakring ingar i fastighetsforsakringen hos Lansforsakringar Skane.
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Valberedning
Elisabet Sjostrém, Jens Lendorf och Kurt Axelsson.

Revisor
Ernst & Young AB (EY) med Hanna Fehland som huvudansvarig.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna sianktes med 4,4 % per 1/1 2021. Ingen férandring ar beslutad fér 2022.

Foreningens langfristiga lan
Hur foreningens fastighetslan &r placerade framgar av not 11.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften uppgick for 2021 till 1459 kr/lagenhet (takbelopp).

Avsattning till yttre fond
Avsattning till yttre fond skall enligt stadgarna goras arligen motsvarande minst
30 kr/kvm lagenhetsyta.

Nyckeltal Belopp i kr/kvm bostadsrattsyta (3 700 kvm)

2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgift 694 726 726 726 726
Elkostnad 25 18 22 22 18
Varmekostnad 80 71 76 85 82
VA-kostnad 29 27 25 24 23
Rantekostnad 69 76 85 108 141
Laneskuld 6 286 6474 6 879 7 059 7 230

Likviditet vs resultat

2016
726
17
77
24
169
7560

Sedan 2014 skall rak avskrivning p& max 100 ar tillampas avseende byggnad, vilket medfért
att foreningens arliga avskrivning ar mycket hog. Avskrivningar mm paverkar det visade resultatet
for aret men inte féreningens likviditet. Medan amorteringar samt nyinvesteringar som skrives av
paverkar foreningens likviditet men inte resultat. Visas i foljande enkla kassaflédesanalys:

Arets resultat 90 196
Arets avskrivning byggnad 1035988
Arets amorteringar pa fastighetsl&n -696 976
Okning av kortfristig fordran under aret -3693
Okning av kortfristig skuld under aret (ej lan) 227 443
Nyinvestering, elbilsladdare (pagaende) -1 143 750
Arets forandring av likvida medel (kassa/bank) -490 792
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Viisentliga héiindelser under riikenskapsaret

En extra foreningsstamma hélls den 6 april angaende laddboxar for elbilar. Omréstningen gav bifall
till styrelsens forslag att investera i laddplatser, varefter foreningen har installerat laddboxar till
varje carport, 42 st.

Belysningen i férraden har bytts ut i samband med att laddboxarna installerades.
Kompletteringsarbete tak pa forraden pga lackage.

Bredbandshastigheten har uppgraderats till 500 Mbit och utbyte av router har initierats.

Forandring i eget kapital

Medlems- Yttre Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 93 500 000 992 506 123 147 372 316
Disposition av fg ars resultat 111 000 261316 -372 316
Arets resultat 90 196
Belopp vid arets utgang 93500000 1103506 384 463 90 196

Medlemsinformation

Antal medlemmar i féreningen:

vid aret slut: 64 st

vid arets borjan 62 st

fordelade pa 42 lagenheter. Under aret har 3 st dverlatelser skett.

Overl3telse- och pantsittningsavgift tages ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (arsavg/hyror) 2730072 2 848 176 2848176 2848176
Resultat efter finansiella poster 90 196 372316 229 282 -180 380
Soliditet 79,8% 79,5% 78,5% 78,0%

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat 384 463,00 kr
Arets resultat 90 196,00 kr
474 659,00 kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

till foreningens fond for yttre underhall,
i enlighet med stadgarna, avsattes 111 000,00 kr

i ny rakning overfores 363 659,00 kr
474 659,00 kr
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa intdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2021

2730072
107 097

2 837 169

-1126 740
-227 205
-100 885

-1 035988

-2490 818

346 351

-256 155

-256 155

90 196
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2020

2848176
191 763

3039939

-1043 277
-207 268
-89 299

-1 035988

-2 385 832

654 107

-281 791

-281 791

372 31%\“/
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 116 755 982 117 791 970
Pagdende nyanldggningar Not 9 1143 750 0
Summa materiella anldggningstillggngar 117 899 732 117 791 970
Summa anldggningstillgangar 117 899 732 117 791 970
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 61477 57 873
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 21359 21270
Summa kortfristiga fordringar 82 836 79 143
Kassa och bank
Kassa och bank 1127772 1618 564
Summa kassa och bank 1127772 1618564
Summa omsattningstillgangar 1210608 1697 707
SUMMA TILLGANGAR 119110 340 119 489 677

A
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 93 500 000 93 500 000
Fond for yttre underhall 1103 506 992 506
Summa bundet eget kapital 94 603 506 94 492 506
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 384 463 123 147
Arets resultat 90 196 372316
Summa fritt eget kapital 474 659 495 463
Summa eget kapital 95 078 165 94 987 969
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 14 495 750 18 594 634
Summa langfristiga skulder 14 495 750 18 594 634
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 8761976 5360 068
Leverantorsskulder 250629 58 521
Skatteskuld 121 296 117 852
Upplupna kostnader och forutbet intakter Not 13 402 524 370633
Summa kortfristiga skulder 9536 425 5907 074

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 110 340 119489 677
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NOTER

Not 1

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar utéver ursprunglig niva dkar tillgangens redovisade varde (avskrivs).
Utgifter for reparation och underhall (aterstélining till ursprunglig niva) redovisas som kostnader.
Avskrivningar pa anlidggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar

T o m ar 2013 tillampades progressiv avskrivhingsmetod avseende avskrivning byggnad.
Fr o m ar 2014 tillimpas linjar avskrivningsmetod, berdknat pa bokfort varde vid det arets
ingang och da kvarvarande antal ar av avskrivningstiden.

Markvardet ar ej underlag for avskrivning.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat

(fritt eget kapital) till fond fér yttre underhall (bundet eget kapital) och paverkar darmed

inte resultatrakningen. lanspraktagande av fonden hanteras pa motsvarande satt.

2021 2020
Not2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader 2 566 272 2684 376
Hyresintakter, garage/parkering 163 800 163 800
2730072 2848 176

Not3 Ovriga rérelseintikter
Debiterade kabel-tv/internet-avgifter 100 800 100 800
Overlételse- och pantséttningsavgifter 6177 5903
Paminnelseavgifter 120 60
Ersattning fran IM AB 0 85 000
107 097 191763

R \}¢
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Driftskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Stdd, entreprenad
Snoréjning/saltning
Hissbesiktning

Brandskydd
Forbrukningsmaterial/inventarier
Reparationer och underhall

El, fastighets-

El, carportar

Varme

VA

Sophantering/renhallning
Samfillighetsavgifter
Forsakringspremier
Fastighets-skatt/avgift

Ovriga externa kostnader
Bredband/internet/hemsida
Revisionsarvode
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Styrelsearvoden
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden (repr samfillighetsférening)

Sociala avgifter

Avskrivningar
Byggnad

2021

80737
74 386
0

9940
6721
11 340
225998
92 906
5474
296 154
105 806
54 576
63 000
38424
61278

1126 740

125682
15 000
7225
62 324
7193
149
4112
5520

227 205

71625
10 000
19 260

100 885

1035988

1035988
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2020

80 257
18 352
2500

4 898

0

6177
295 080
66 440
0

262 577
99 703
48 183
63 000
36 092
60 018

1043 277

107 957
13 750
7 284
60 804
8171

0

3892
5410

207 268

70352
10 000
18 947

99 299

1035988

1035988
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2021-12-31 2020-12-31
Not8  Byggnader och mark
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 98 070 000 98 070 000
Ingdende anskaffningsvirde mark 27 661 000 27 661 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 125 731 000 m
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Ingaende avskrivningar byggnad -7 939030 -6 903 042
Arets avskrivningar enligt plan -1 035 988 -1 035988
Utgaende ackum avskrivningar enl plan -8975018 -7 939 030
Bokfort varde byggnader och mark 116 755 982 117 791 970
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 65 000 000 65 000 000
Taxeringsvarde mark 39 000 000 39 000 000
104 000 000 104 000 000
Not9  Pagaende nyanldggningar
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende anskaffningsvarde 0
Arets inkép 1143750
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1143750
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald samfallighetsavgift 15779 15 750
Forutbetald medlemsavgift Bostadsratterna 5580 5520
21359 21270
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut (fastighetslan)
Rénta Laneskuld Laneskuld Villkors-
Langivare 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Stadshypotek 0,78% 4 663 092 4 663 092 2026-03-01
Stadshypotek 0,83% 2320500 2320500 2025-03-01
Stadshypotek 1,00% 6 279 546 6 279 546 2024-04-30
Stadshypotek 2,27% 1929 588 2 626 564 2023-06-01
Stadshypotek 1,04% 8 065 000 8 065 000 2022-06-01
23257 726 23 954 702
Kortfristig del av fastighetslan -8 761976 *) -5 360 068
Langfristig del av fastighetslan 14 495 750 18 594 634
*) Fr o m 2020 inkl IGn som har slutférfallodag inom 1 ar
Not 12 Stillda sikerheter 2021-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 32 231 000 32 231 000

N



Brf Parkhusen
Org.nr 769615-8224

Sida 10 av 10

2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen rantekostnad 20 509 22 566
Upplupen elkostnad 17784 6533
Upplupen FV-kostnad 49 380 46 886
Upplupna styrelsearvoden 35700 35475
Upplupna soc avg, styrelsearvoden 8 385 8794
Upplupet revisionsarvode 15 000 14 000
Ovriga upplupna intdkter 13 707 0
Forutbetalda arsavgifter/hyror 242 059 236379
402 524 370633

Malméden \9 / 1 2022

Lo

Johan Rebensdorff
Vice ordférande

Caroline Olsson
Sekreterare

Kassér

Var revisionsberattelse har avgivits den 20 / ! 2022

Erpst & Yoyng AB

Auktoriserad revisor

oris Karlsson
Ledamot



